RIALTO
ADVOKATER

HENRIK OEHLENSCHLAEGER (H)

Til medlemmeme af JENS LARSEN (L)

Ljerforeningen “Vinkelagerbo

32

| kentorfellesskab med

2720 Vanlese.

BI@ZRN NIELSEN

RIALTOBYGNINGEN
FALKONER ALLE )
DK-2000 FREDERIKSBERG

TELEFON +45 38 38 08 30
TELEFAX +45 38 38 08 40

Kabenhavn, den 5. april 2017. ' E-MAIL  adv@riallcadvokater.dk

BANKKONTO 4310 7625626166

Herved indkaldes til ordinar generalforsamling i Ejerforeningen Vinkelagerbo til atholdelse:

Torsdag, den 20. april 2017, kl. 18.00

i madelokalet Alekistevej 34, kld. (indgang fra gérden).

Generalforsamlingen indkaldes med folgende dagsorden:

W N

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning samt forelaeggelse af drsrapport 2016 til godkendelse.

Godkendelse af budget for 2017.

Droftelse af starre vedligeholdelsesarbejder m.m.

Forslag fra ejerforeningens bestyrelse.

1. Bestyrelsen foreslar, at lgbetiden for indbetaling af bidrag til grundfonden
forlenges med 2 ar, sdledes at sidste indbetaling er pr. 1. juni 2021.

Forslag fra det p& generalforsamlingen 2016 nedsatte altanudvalg.

2. Der afsettes et belgb pa op til kr. 100.000 til udarbejdelse af forprojekt, med henblik pé en
nermere analyse af de tekniske, ekonomiske og juridiske rammer for altanprojelt.

De fuldstendige forslag er vedlagt denne indkaldelse.

Valg af formand. Mikkel Roland Serensen er ikke pa valg.

Valg af bestyrelse. P& valg er Michael Flarup (udtreeder som felge af fraflytning) og Anders

Klostergaard Pedersen.

Valg af suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.



- Arsrapport for 2016, budgetforslag for 2017 samt 2 forslag er vedlagt.

Med venlig hilsen
p.b.v.

glaétom

Peter Krogh Jensen :



E/F Vinkelagerbo, 2720 Vanlgse

Rialtoadvokater

Budgetforslag 2017 (uandret ordinaert a-c fellesbidrag)
Bidrag til Grundfond bibeholdes med uaendret sats i 2017

Udgifter:

Renovation

Elafgift

Vandafgift

Garager

Forsikringer
Vedligeholdelse
Viceveert & Renholdelse
Administration

Revision
Varmeregnskab

Ydelse pa tagrenoveringslan
Diverse

Udgifter i alt

Indtegter:

Salg af vaskementer
Antenneleje
Garageleje
Renteindtzegt
Indtazgter i alt

Udgifter til fordeling

Fordelingstal

277
278
279
349
374
375
389
510

Budgetforslag

2017

157.000
35.000
165.000
73.000
107.000
195.000
212.000
134.000
26.500
29.500
248.000
30.000

1.412.000

48.000
33.000
82.000

163.000

1.249.000

Feelleshidrag
pr. maned
01.01 - 3112

963
966
968
1.210
1.297
1.302
1.349
1.768

Budget
2016

169.000
34.000
155.000
73.000
106.000
195.000
210.000
133.000
26.500
28.500
248.000
30.000

1.408.000

48.000
32.000
79.000

0

159.000

1.249.000

Grundfond, bidrag

pr. maned
01.01- 3112

161
162
163
204
218
219
227
298



E/F Vinkelagerbo Formular til Projektforslag

FORSLAG TiL GENERALFORSAMLING

i Grundfond, Forlangelse af lebetid - 2 ar

Forslagsstiller:

E/F Bestyrelsen n/a
Vinkelagerbo 11, kid., 2720 Vanlgse bestyrelse@vinkelagerbo.dk

Projekt beskrivelse:

Bestyrelsen foreslar, at Ejerne stemmer om at forleange Isbetiden for indbetalinger til grundfond med 2 ar.
Dermed vil sidste indbetaling tif grundfond veere 1. juni 2021 i stedet for 1. juni 2019.

Grundfondens formal er at opbyage og sikre ejerforeningen gkonomisk til fremtidige vedligeholdelsesprojekter,
Baggrunden for indbetaling til grundfond er usndret og det er stadigvaek bestyrelsens forventning, at der i en kommende periode
mé forventes at palebe ejerforeningen veesentlige udgifter til sterre vediigeholdelsesprojekter grundet bygningernes alder.

Vediagt bilag til oprindelig forslag om etablering af grundfond fremlagt pa general forsamling 2015.
Etablering af grundfond blev godkendt pa general forsamiingen.

Hyad: ; i . e SR
Endelig beslutning JA X NEJ []

Interesse tilkendegivelse JA [ ] NEJ [X]

Har forslagsstiller vedlagt projeki beskrivelse? JA X NEJ [

Har forslagsstiller vedlagt budget? JA [ ] NEJ [X]

Har forslagssiitler vedlagt information om fremtidige lebende udgifter (@kohomisk) JA [ ] NEJ [X]

Har forslagsstiller vediagt information om fremtidige lebende udgifter {arbejdstid) JA ] NEJ [X]

Har forslagsstiller vedlagt finansieringsforstag? JA T[] NEJ [X]
Projekt omrade: } |

Bygninger, angiv specifikation:; JA ] NEJ [X]
Udendersarcaler, angiv speciiikation: A [l NEJ DO
Tekniske Installationer, angiv specifikation: o o JA[ ] - | NEJ [X]
Andet, angiv specifikation: opsparingsfond til specifikke vedlige?l;loidelsesprojekté;l. JA [X] NEJ [ 1]
Hvornar forventes projektat at kunne g;{;emferes: ) “ R
Kan udferelsestidspunkt pavirke projektets fundament? ; ) JA [ ] ' NEJ [X]
Foreligger der en tidsplan? . JA 1] ‘WWNEJ [X]
AAndet, angiv teksi: JA [ ] NEJ [X]

| Forslagets gkonomiske omfang:

Installationsomkostninger i Kr. : Arlig Opsparing i Kr.

ok, £ 210.000

Bestyrelsens kommentarer:



E/F Vinkelagerbo Formular til Projektforslag

" FORSLAG TIL GENERALFORSAML!NG

T s
% Opsparing i Grundfond til vedligeholdelse [starre projekter] i

Forslagsstilier:

E/F Bestyrelsen n/a

Vinkelagerbo 11, kid., 2720 Vanlgse

besty{els;e@vinkelagerbo.dk

Baseret pa ejendommenes alder, faglige udtalelser fra fagfolk foreslar bestyrelsen, at der oprettes én Grundfend @remaerket til
specifikke vedligeholdelsesprojekter.

Kun generalforsamiingen kan godkende anvendelse at Grundfondens midler, saledes at midlerne ikke kan indga i det arlige
vedligeholdelsesbudget. De cpksaevede bidrag 1il Grundfond feres pa seerskilt konto i ejerforeningens arsrapport.

Bilag 1 er en oversigt over vedligehcldelsesprojekter, som bestyrelsen forventer, at generalforsamlingen inden for en 10-arig
periode kan forvente at skulle tage stilling til. Prisoverstag noteret pa bilag 1 er indhentet fra fagfolk.

Bestyrelsen foreslar en gennémsnitlig opsparing pa kr. 7,00 per fordelingstal.
Grundfonden iveerksesttes med ferste indbetaling d. 1. juli 2015.

Grundfondens labetid er til og med 1. juni aret efter sidste afdrag pé ejerforeningens tagian.
Herefter tager generalforsamling stilling til den forsatte opsparing.

E [{adiskal Generalforsamlingen tage’bes

Endelig beslutnlng JA [X] NEJ []
Interesse titkendegivelse JA [ ] NEJ {X]
Har forslagsst;l!er vedlagt prOJekt besknvelse’? 7 - ‘ JA ‘[X] NEJV []
Har forslagsstiller vediagt budget? JA [X] NEJ [ ]
Har forsiagsstiller vedlagt information om fremtidige lebende udgifter (skonomisk}) JA X NEJ []
Har {orslagsstiller vedlagt information om fremtidige lebende udgifter (arbejdstid) JA X} NEJ [ ]
JA [X] NEJ [}

Har forslagsstiller vedlagt flnan5|er|ngsforsiag‘?

Bygninger, angiv specifikation:

JA [ NEJ [X]
Udendegrsarealer, angiv specifikation: JA 1] NEJ {X]
Tekniske Installationer, angiv specifikation: JA [ ] NEJ [X]
Andet, angiv specifikation: opsparingsfond til specifikke vedligeholdelsesprojekier JA[X] NEJ [ ]
“Hvornar forventes projektet at kunne gennemigres: R S
Kan udforelsestldspunkt pavsrke projektets fundament'? JA [ 1] NEJ [X]
Foreligger der en tidsplan? A [} T NEJ [X]
Andet, anglv tekst JA [} NEJ [X]

Forslagets gkonomiske ornfa ng.

Instat Iatlonsomkostmnger 1K,
O kr 210 000

Bestyrelsens kommenta rer:

El

Arlig Opsparing i Kr.




E/F Vinkelagerbo

Formular il Projekltforslag

FORSLAG Til. GENERALFORSAMLING

S|

April 2017

Forslagsstiller:

Altanudvalg

[Telefen nr.]

[Adresse]

altan@vinkeiagerbo, dk

Projekt beskrivelse: - =

Der henvises til e-mail, som blev fremsendt den 6. marts 2017 til bestyrelsen og administrator, hvor baggrund og budget myv.

fremngar.

Vi vedlzegger Forslag om afsastning af beleb til udarbejdelse af forprojekt til altanudskiftning, som vi forestar sendes
ud sammen med avrigt materiale til den kommende GF.

Hyvad skal Generalforsamiii

Endelig beslutning [ x] NEJ []
Interesse tilkendegivelse JA [ ] NEJ [x]
Har projektforsiag et konkret fundament A -
Har forslagsstiller vedlagt projekt beskrivelse? JA [ ] NEJ ix ]
Har forslagsstiller vediagt budget? JA [ x] NEJ [}
Har forslagsstiller vedlagt information om fremtidige lazbende udgifter (skonomisk} JA [ ] NEJ [x ]
Har forslagsstiller vedlagt information om fremtidige Igbende udgifter (arbejdstid) JA ] NEJ [x ]
Har forslagssiiller vedlagt finansieringsforslag? JA [ ] NEJ [x ]
Projekt omrade: - o
Bygninger, angiv specifikation: JA [} NEJ{ X ]
Udendarsarealer, angiv specifikation: JA [ ] NEJ [x]
Tekniske Installationer, angiv specifikation: JA [ ] NEJ [x ]
Andet “f;l:giv specifikation: Alfaner JA [ x ] NEJ[]
Hvornar forventes projektet at kunne gennemfares:

Kan udfareisestidspunkt pavirke projektets fundament? JA [ ] NEJ [ ]
Foreligger der en tidsplan? Ja [ ] NEJ [x]
Andet, angiv tekst: Afhaengig af besiutning pé GF og XGF. JA [x ] NEJ [}

Forslagets ekonomiske omfang:

Installationsomkostninger i Kr. 100.000

Arlig l@bende omkostning i Kr.

| Bestyrelsens kommentarer:




FORSLAG OM AFSATNING AF BEL@B TIL UDARBEJDELSE AF FORPROJEKT TIL ALTANUDSKIFTNING

P3 generalforsamlingen i april 2016 blev der nedsat et altanudvalg, som havde til formal at undersege
ejernes interesse for udskiftning af altaner.

Altanudvalget har i februar 2017 udsendt spgrgeskema, hvor der har vaeret mulighed for at vise interesse
for udskiftning/delvis udskiftning af altaner, renovering eller udskydelse af projektet.

Resultatet af afstemningen blev som fglger:

Stemmeberettigede 23
Kategori A 35
Kategori B 9
Kategori C 15
| alt stemmer 59
Stemmeprocent 71%

P3 baggrund af tilbagemeldingerne har altanudvalget vurderet, at der er opbakning til at arbejde videre
med projektet.

Som felge heraf indstilles til generalforsamiingen den 20. aprit 2017 forslag om, at der afsaettes et belpb pa
op til kr. 100.000 tit udarbejdelse af forprojekt, med henblik pa en nzermere analyse af de tekniske,
pkonomiske og juridiske rammer.

Ved flertal for forsiaget vil der blive indgéet aftale med en bygherreradgiver, som praeciserer, konkretiserer
og prissaetter de forskellige projektmuligheder.

Udover den tekniske del vil der i forprojekteringsfasen tillige blive indhentet overstag pa finansiering, og det
vil blive nsermere undersggt med bistand fra ejerforeningens administrator Rialto Advokater, hvordan
fordelingen fra de enkelte ejere skal vaere, om der skal betales efter nuvaerende fordelingstal, eller om der
er mulighed for at vedtage et sendret fordelingstal.

Der vil p3 en ekstraordinaer generalforsamiing forventeligt i september 2017 blive praesenteret et samlet
projektoplaeg indeholdende forslag til altantyper og oplaeg til finansiering fordelt pa hver enkelt lejlighed.

Altanudvalget tilbyder at bista i forprojekteringsfasen og den efterfglgende realiseringsfase i samarbejde
med bestyrelsen og administrator.

Med venlig hilsen
Altanudvalget

Tinne Maarlund, Hans Schmidt og Johnny Telling.



Peter Krogh Jensen

Fra: Hans Schmidt <hansschmidt@hotmail.com>

Sendt: 6. marts 2017 21:06

Til: Johnny Telling; Tinne maariund; Peter Krogh Jensen; bestyrelsen@vinkelagerbo.dk
Emne: Afstemningsresultat

Vedhaftede filer: Optaelling mandag 6 marts.pdf

Altan afstemningen er nu afsluttet. Resultatet af afstemningen fremgar af vedlagte
optelling. !

P3 baggrund af afstemningsresultatet anmoder vi derfor om, at der pa kommende GF
skal bringes til afstemning, om der skal afseettes midler til at indgd aftale med
henholdsvis en bygherreradgiver og Rialto Advokater, som skal udarbejde et forprojekt,
som skal praesenteres og forelzgges til afstemning pa en XGF senest september maned
2017.

Vi forudsaetter, at det er altanudvalget og bestyrelsen som i feellesskab foreslar, at der
skal afsaettes midler til udarbejdelse af forprojektet, som bade omfatter de tekniske,
gkonomiske og juridiske rammer. ’

Vi foreslar, at vii altanudvalget i samarbejde med Rialto Advokater bidrager og deltager
udarbejdelsen af materialet, som skal indga i indkaldelsen til kommende GF.

Vi vil endvidere tilbyde, at bista bestyrelsen i hele processen, safremt der pa GF er
opbakning til, at der skal igangsattes udarbejdelse af et forprojekt og den videre proces,
safremt der matte vaere flertal for pd XGF, at igangsaette projektet.

Vi afventer jeres kommentarer i forhold til ovenstaende.

Vi har allerede gjort os en rackke overvejelser i forhold til den efterfplgende proces, hvis
der pd kommende GF er flertal for, at der skal igangseettes udarbejdelse af et forprojekt.

| forhold til processen forestiller vi 0s, at der indgés en aftale med en bygherreradgiver,
som praeciserer, konkretiserer og prissaetter de forskellige projektmuligheder.

I hovedpunkter skal radgivningen indeholde nedenstaende elementer, men vi vil gerne

drefte processen med Rialto Advokater i forbindelse med udarbejdelsen af materialet til
dagsordenen ti kommende GF, sdledes den kan prasenteres pa GF inklusiv overordnet
tidsplan.

Vi har pt ikke overblik over honorar omfanget til henholdsvis teknisk radgivning og
gkanomisk/juridisk radgivning, men en umiddelbar vurdering er, at det formentligt er i
stprrelsesordenen optil 100.000 kr.

Teknisk radgivning {Bygherreradgiver)
Bygherreoverslag pa realisering af A1,A2,A3 og B jf. spprgeskema inklusiv, herunder
naermere belysning af sol- og lysindfaldsproblematikken.

Udarbejdeise af praesentationsmateriale, herunder visuatiseringer til XGF.

1



Overordnet tidsplan.
Hvis Ja pa XGF

Udarbejdelse af udbudsmateriale, vurdering af indkomne tilbud myndighedsbehandling
og byggeledelse,

Pkonomisk/uridisk radgivning (Rialto Advokater)

Vurdering af finansieringsmuligheder i relation til A1,A2,A3 og B.
Fordeling af laneomkostningerne meilem foreningens medlemmer i relation til A1,A2,A3

og B.

« Nuveerende fordelingstal.

« Andre muligheder (Kun dem med altaner), herunder eventuel zndring af
vedtzgter.

«  Medlemmerne finansierer egenhaendigt, herunder eventuel aendring af
vedtzgter.

Sammenheaengen i forhold til indfrielse af eksisterende taglan og sammenhaengen i
forhold til kommende stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Udarbejdelse af materiale mv. til XGF.
Indgdeise af aftale med bygherrerddgiver og entreprengr.

VH Johnny, Hans & Tinne.



