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Herved indkaldes til ordineer generalforsamling i Ejerforeningen Vinkelagerbo til atholdelse:

Onsdag, den 13. april 2016, kl. 19.00

i madelokalet Alekistevej 34, kld. (indgang fra garden).

Generalforsamlingen indkaldes med folgende dagsorden:

Lol i e

A e e

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning samt forelaeggelse af &rsrapport 2015 til godkendelse.
Godkendelse af budget for 2016.

Draftelse af starre vedligeholdelsesarbejder m.m.

1. Forslag fra Johnny Telling, Vinkelager 5 3.tv., om etablering af altanudvalg.
Det fuldstzendige forslag er vedlagt denne indkaldelse.

Valg af formand. Mikkel Roland Sgrensen er pa valg.

Valg af bestyrelse. Lis Mikkelsen er pa valg.

Valg af suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Arsrapport for 2015, budgetforslag for 2016 samt forslag fra Johnny Telling er vedlagt.

Med venlig hilsen

&

Peter Krogh Jensen



E/F Vinkelagerbo Formutar til Projektforslag

i  FORSLAG TiL. GENERALFORSAMLING °
Etablering af et altanudvalg for E/F Vinkelagerbo

Forslagsstiller:

Johnny Telling +45 27 80 78 29
Vinkelager 5, 2720 Vanlase famtelling@gmail.com

Projekt beskrivelse:

Forslagsstiller gnsker at stifte et altanudvalg med henblik pa at undersege interessen for en ny altanlesning biandt gjerne i E/F
Vinkelagerbo. Altanudvalget far fuldmagt til, at kontakte ejerne skriftiigt med henblik p4 at afklare interessen for/gnsker til en ny
altanlgsning. Herunder hvordan ejerne vil foretreekker at finansiere en aftanlgsning.

Hvis resultatet er positivt, vil altanudvaiget fremstille forslag om ny altaniasning{er) pa en efierfelgendes generalforsamling.
Formal vil veere at fa godkendt projektomkostning til en byggesagkyndig som radgiver og til at udarbejde teknisk projektopleeg til
fremtidig brug ved indhentning af tilbud fra potentietle leverandgrer. Det vil indeholde projektbeskrivelse, statistiske beregninger
og tekniske tegninger.

Vedlagt opleeg fra forsiagsstiller. Opmaerksomhed bar rettes mod at processen ikke stemmer overens med vedtaegterne
Endelig besiutning JA [] NEJ [X]

Interesse tilkendegivelse JA [X] NEJ [}
: = - S

Har forslagsstiller vedlagt projekt beskrivelse? ‘ | JA X NEJ [ ]
Har forslagsstilier vedlagt budget? JA [ ] NEJ [X]
Har forslagsstiller vediagt information om fremtidige iabende udgifter (gkonomisk) JA [ ] NEJ [X]
Har forstagsstiller vediagt information om fremtidige labende udgifter (arbejdstid) JA [ ] NEJ [X]
Har forslagsstiller vedlagt finansieringsforslag? JA [ ] NEJ [X]
Projektomrade: B
Bygninger, angiv specifikation: Altaner, renovering eller udskifie til starre JA X NEJ [ ]
Udendorsarcaler, angiv specifikation: : " JA ] NEJ {X]
Tekniske Installationer, angiv specifikation: JA [ ] NEJ [X]
Andet, angiv specifikation: - . JA ] NEJ [X]
‘Hvornar forventes projektet at kunne gennemfores: - ' e e
Kan udfarelsestidspunkt pavirke projektets fundament? JA i NEJ X]
Foreligger der en tidsplan? . TN NEJ [

Andet, angiv tekst: JA [ ] NEJ [X]

Forslagets gkonomiske omfang: .-

Installationsomkostninger i Kr. Arlig lebende omkostning i Kr.

Bestyrelsens kommentarer:

Altanudvalget vil arbejde uathaengigt af bestyrelsen.

Renovering/udskiftning af nuvaerende altaner til samme starrelse altaner ligger indenfor ejerforeningens ansvarsomrade og kan
godkendes med simpelt flertal mens alle avrige kembinationer af altanlasning, der afviger i sterrelse sammenlignet med
nuvaerende altaner vil kraeve godkendelse med kvalificeret flertal, da det krever eendringer af bygningernes udseende.

Beslutning om initiering af &t altan projekt kan kun ske efter godkendelse jf. vedtaegter pa en fremtidig generalforsamling.
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Forslag om etablering af altanudvalg

Jeg skal hermed anmode bestyrelsen om, at der ved den kommende generalforsamling stilles
forslag om etablering af et altanudvalg, som skal undersgge interessen og mulighederne for helt
eller delvist udskiftning af altaner.

Inspireret af genboejendommen Vinkelager 10-14’s igangvaerende projekt med udskiftning af
altaner, har jeg tilladt mig at foretage en raekke forhéndsundersggelser.

Vinkelager 10-14 er ejet af Gangsted-Fonden, som har hyret Ove Heede, Heede Consult ApS til at
st4 for det samlede projekt. Gangsted-Fonden administreres af advokatfirmaet Gangsted-
Rasmussen, som varmt kan anbefale Ove Heede.

Jeg har talt med Ove Heede, som anslar, at udskiftning af vores altaner umiddelbart vil koste i alt
kr. 9,6 mio. fordelt med halvdelen pa de 11 sma og 28 store altaner mod garden og halvdelen pa
de 63 sm3 altaner mod Alekistevej/Vinkelager/Vinkelager 15 gavl.

Belphet er alt inklusiv — dvs. inklusiv moms, ansggning hos Kgbenhavns Kommune, indhentning af
tilbud fra entreprengrer samt gennemfarsel af projektet med lgbende byggestyring og tilsyn.

Belgbet er alene en indikation baseret pd, at basrekonstruktion er tilsvarende som pa Vinkelager
10-14, samt at altanerne opfgres som let stalkonstruktion med fiberbeton dgrkplade og
underbeklasdning samt galvaniseret stilkonstruktion, som det kan ses pé Vinkelager 10-14.
Altanerne er designet, s de er vedligeholdelsesfri og fremstar som de bestiende, blot ggres de
stgrre pa grund af den lette konstruktion.

Starrélserne kan foreslas til
Sma: 1,1 x 2,3 m {mod nuvaerende ¢a. 0,7 x 1,6 m) - ca. 125% sterre end nu
Dobbeltaltaner: 1,1 x 4,2 m (mod nuvaerende ca. 0,9 x 3,6 m} — ca. 43% sterre end nu.

Pkonomi:
Umiddelbart foreslas, at finansieringen fremskaffes ved, at Ejerforeningen optager et fzlleslan,
som forrentes og afdrages over 20 &r ved saerskilt forhgjelse af faellesudgifterne.



Jeg har talt med to banker, og baseret pa indikation fra disse vil en udskiftning af alle altaner pr.
lejlighed koste niveau kr. 650 pr. maned for skat og kr. 550 pr. maned efter skat ud fra en simpel
beregning fordelt ligeligt pa de 83 lejligheder. s3fremt der alene besluttes udskiftning til vej eller
gird vil udgiften veere ca. halvdeten.

Det endelige belgb pr. lejlighed sker som udgangspunkt i forhold til fordelingstal. Safremt det
besluttes ogs3 at udskifte altanerne mod vejen, kan det undersgges narmere, om der er mulighed
for at fravige vedtzegterne, saledes at de der ikke far altan ikke skal betale hertil.

Proces:

Jeg forestiller mig, at altanudvalget starter med at undersgge, om der blandt ejerne er interesse
for at fa nye altaner.

Safremt dette er tilfzeldet, kan der arbejdes videre med indhentning af tilbud, med henblik pa
vedtagelse af projektet pa generalforsamling/ekstra ordinaer generalforsamling.

Den efterfglgende praktiske proces er ifgige Ove Heede som fglger:
1. Udarbejdelse af projekt med tegninger og statiske beregninger.
2. Indhentning af byggetiilladelse.

3. Samtidigt sendes projektet til entreprengrer for indhentning af tilbud i konkurrence, der
spgrges ca. 3-4 hovedentreprengrer.

4. Med baggrund i de indhentede titbud udarbejdes et budgetforsiag til foreningens godkendelse.

5. Nar byggetilladelse foreligger, kan arbejdet igangsattes, og der udarbejdes en kontrakt med
den vaigte entreprengr.

6. Arbejdet kan startes op pa ejendommen.

Udover at udskiftning af aftaner vil veere en daglig gleede, sa vil ejendommen fremsta meget
flottere, og vaerdien af de enkelte lejligheder vil gges.

Jeg deltager gerne i altanudvaiget og kan bi.a. bidrage med indhentning og vurdering af
finansieringslgsninger.

Jeg har gennem en lang érraekke arbejdet med finansiering af ejendomme og har et bredt netveerk
i banksektoren.

Med venlig hilsen
Johnny Telling

Vinkelager 5, 3.tv.



