RIATLTO
ADVOKATER

HENRIK OEHLENSCHLEGER (H)
Til medlemmeme af JENS LARSEN (L)

Ejerforeningen “Vinkelagerbo™
27720 Vanlese.

I kontorfeeliesskab med
BIGRN NIELSEN

RIALTOBYGNINGEN
FALKONER ALLE 1
DK-2000 FREDERIKSBERG

TELEFON +45 38 38 08 30
TELEFAX +4538380840

Den 10. april 2015 E-MAIL  adv@rialtoadvokater.dk
BANKKONTO 4310 7625626166

Herved indkaldes til ordinar generalforsamling i Ejerforeningen Vinkelagerbo til afholdelse:
Tirsdag, den 21. april 2015 kl. 19.00

i medelokalet Alekistevej 34, kid. (indgang fra gérden).

Generalforsamlingen indkaldes med folgende dagsorden:

1.  Valg af dirigent.

2.  Bestyrelsens beretning samt foreleeggelse af drsrapport 2014 til godkendelse.

3.  Godkendelse af budget for 2015.
Bestyrelsen foreslar etablering af Grundfond, hvortil ejerforeningens medlemmer pabegynder
indbetaling pr. 1. juli 2015. Til Grundfonden indbetales der arligt kr. 7,00 pr. fordelingstal. Bi-
lag med bestyrelsens begrundelse for etablering af Grundfond er vedlagt.

4.  Droftelse af starre vedligeholdelsesarbejder m.m.
Forslag om etablering af dertelefonanleeg. Forslaget fremsattes i medfer at dreftelserne om
mulig ops®tning af dertelefonanleeg ved ordinr generalforsamling 2014. Udgiften til dartele-
fonanlaeg andrager i henhold til tilbud fra W Johansen Ei falgende;
a) Traditionel dertelefonanlag, kr. 222.500,- incl. moms.
b) Traditionel dertelefonanleg incl. adgangskontrol 397.500,- incl. moms.
Finansiering af installation af dertelefonanlaeg sker ved opkravning af serskilt ekstraordinzert
feelleshidrag.
a) Ved valg af traditionel dartelefonanlag, kr. 222.500,-. Szerskilt ekstraordinert bidrag fel-

lesbidrag opkraeves med kr. 7,42 pr. fordelingstal.
b) Ved valg af traditionel dertelefonanlag incl. adgangskontrol kr. 397.500,-. Serskilt eks-
traordineert fellesbidrag opkraeves med kr. 13,25 pr. fordelingstal.

Tilbud og beregning af seerskilt ekstraordinzert fellesbidrag er vedlagt.
Information kan i evrigt findes pd www.vinkelagerbo.dk/generalforsamling/2015.




Valg af formand. Mikkel Roland Serensen er ikke pa valg.
Valg af bestyrelse. Pa valg er Jimmy Topholt og Peter Larsen.
Valg af suppleanter.

Valg af revisor.

Rl B

Eventueit.

Arsrapport for 2014, budgetforslag for 2015, forslag om etablering afl Grundfond samt forslag om
etablering af dertelefonanlzg er vedlagt.

Med venlig hilsen
p-b.v.

ONAEEN

Peter Krogh Jensen



Rialtoadvokater

E/F Vinkelagerbo, 2720 Vanlgse

Budgetforslag 2015 (uendret ordinaert a-¢c faellesbidrag)
Bestyrelsens foreslar etablering af Grundfond med opstart 1/7 2015.

Budgetforslag Budget
Udgifter: 2015 2014
Renovation 180.000 180.000
Elafgift 32.000 32.000
Vandafgift 180.000 150.000
Garager 65.000 70.000
Forsikringer 89.000 88.000
Vedligeholdelse 195.000 220.000
Saerlig vedligeholdelse i 2015 275.000 0
Viceveert & Renholdelse 200.000 200.000
Administration 132.000 131.000
Revision 26.500 26.500
Varmeregnskab 27.500 24.500
Ydelse pa tagrenoveringslan 248.000 248.000
Diverse 30.000 30.000
Udgifter i alt 1.680.000 1.400.000
Indtagter:
Salg af vaskemgnter 45,000 40.000
Antenneleje 31.000 30.000
Garageleje 79.000 80.000
Renteindtaegt 1.000 1.000
indtagter i alt 156.000 151.000
Tilfersel fra kapitalkonto 275.000 0
Udgifter til fordeling 1.249.000 1.249.000
Fordelingstal Fallesbidrag Grundfond, bidrag
pr. maned pr. maned
01.01-31.12 start 01.07 2015
277 963 161
278 966 162
279 968 163
349 1.210 204
374 1.287 218
375 1.302 219
389 1.349 227
1.768 298

510




Peter Krogh Jensen

Fra: Mikkel Roland <kontakt@mikkelroland.com>

Sendt: 7. april 2015 23:14

Tik: Mikkel Roland

Emne: W. Johansen EL - T3245 E/F Vinkelagerbo : dertelefonaniaeg

From: W. Johansen EL - Johnny Rasmussen
-Sent'iTuesday, March 17 2015 5

- godt hdndveerk siden 1949

Hej Mikkel.

Tak for en godt mpde. Hermed fremsender jeg tilbud pa etablering af nyt dgrtelefonanieeg,
bade med og uden adgangskontrol. Der er taget udgangspunkt i benyttelse af eksis. fgringsveje
pa trapperne.

Lgsning - Scantron

Tradionel dgrtelefonaniaeg — komplet, 83 stk. rorfri svartelefon Stilux. Dgrstation PES08.
Overslagspris excl. moms kr. 160.000,00

Traditionel dgrtelefonanlzeg incl. adgangskontrol — komplet. 83 stk. r;arfri svartelefon Stilux.
Dgrstation PES08. Flexair adgangskontrol, incl. 3 timers brugerkursus pa stedet, 160 stk.
bergringsfrie ngglebrik, 9 stk. kortleesere.

Overslagspris excl. moms kr. 300.000,00
L3sesmed —~ montering og iseetning af elektriske I3seblik, excl. cylinder.

Overslagspris excl. moms kr. 18.000,00

Jeg haber ovenstdende kan give jer et overblik over gkonomien.

Forhehold: For tilbuddet geelder vedlagte ELFO s
standardforbehold af Januar 2007 med seaerlige salgs-
og leverings-betingelser for elektriske anleeg 09
installationsarbejder.




Udenfor tilbuddet: Alle bygningsarbejder sasom, snedker- og
4 malerarbejder samt eventuelle efter reparationer.
Eksisterende fejl pa elinstallationen som fgrst kommer
til syne ved etablering af HPFI eller lign. er ikke
deekket af tilbuddet.

Affaldshandtering: Affaldshandtering samt bortkgrsel er ikke medregnet i

tilbuddet.
Leveringstermin: 2 - 3 uger efter accept.
Betalingsbetingelser: 8 dage fra fakturadato.

SSfremt du matte gnske det, er jeg gerne til tjeneste med yderligere oplysninger.

Med venlig hilsen
Johnny Rasmussen
W. Johansen EL ApS

Rentemestervej 31 - 35
2400 Kgbenhavn NV

Mobil Telefon 2538 2900
Direkte Telefon 3816 8002
CVR nr.: 2175 3009
Website www.w-el.dk
E-mail jtr@w-el.dk

W lohansen best3r af 3 selvstaandige virksomheder, som udfgrer alle autoriserede opgaver indenfor

EL - VVS - Ventilation




For tilbudet gze!der ,Almindelige betingelser for arbejder
og leverancer i bygge- 0g anlegsvirksomhed” af1o.
december 1992 (AB 92). Tilbudsgiverens forbehold er en del
aftilbudet og tilsides®ites saledes ikke af udbudsmaterialet.

Ved alle byggearbejder forudsattes stikledninger for afiab
og el, gas, varme, vand mv. fart ind pé byggepladseni
forngdent omfang, medmindre disse ydelser er angivet som
hgrende til entreprisen pa tegninger eller i arbejdsbeskri-
velsen.

Det forudsettes, at bygherren - bortset fra offentlige byg-
herrer - stiller den i AB g2, § 7 n@vnte sikkerhed. Dette skal
ske senest 8 arbejdsdage efter entrepriseaftalens indga-
else.

Det forudsattes, at entreprengren og dennes underentre-
prengrer medtages som sikrede pé den af bygherren i
henhold til AB 92, § 8 tegnede brand- og stormskade-
forsikring. Tilsvarende skal gzlde ved offentlige bygherrers
selvforsikring.

For vinterforanstaltninger i vinterperioden (1/11 - 31/3), §f.
vinterbekendtggrelsen, galder falgende:
»hrstidshestemte vinterforanstaltninger”, jf. vinterbe-
kendtggrelsen, er indeholdt i tilbudssummen, bortset fra
dem, der er felles for flere entrepriser og ikke | udbuds-
materialet er angivet som hgrende til entreprisen, Udfg-
relse af sddanne er ekstraarbejde.

ejrligshestemte vinterforanstaltninger”, jf. vinterbe-
kendtggrelsen er ekstraarbejde.

- Afviser bygherren at betale disse ekstraarbejder, har
entreprengren ret til tidsfristforlaengelse og ved arbejder
omfattet af vinterbekendtgarelsen samt alle bygge- o8
broarbejder og lignende tillige ret til betaling af stilstands-
omkostninger.

Er vinterforanstaltningerne, der skal betales som eks-
traarhejde, beskrevet i en vintertitbudsliste med enheds-
priser og skgnsmassigt fastsatte meengder, afregnes
vinterforanstaltningerne efter tilbudslistens enhedspriser
og de forbrugte mangder, og ellers som regningsarbejde.

Faglige forbehold

A. Beskyttelse mod indisekte bergring forudsattes etableret efter

Starkstramsbekendtgarelsens mindsiekrav, séfremt intet andet
er fastsat i udbudsbetingelserne,

Ansvar for preemonterede apparater og maskiner, der ikke leve-
res af elinstaltatgren, begranses til tilslutning efter forbin-
delsesskema. Idriftsa@tning forudsaties foretaget ved bygher-
rens foranstaltninger.

. Brugsgenstande og el-apparater, der leveres ved bygherrens
foranstaltning, forudsattes inklusiv ngdvendig tilslutningsled-
ning og anvendelig stikprop, s&fremi andet ikke fremgdr af ud-
budsmaterialet.

Titbudsghvere og byghetrer bgr vare opmarksomme pa

6. Tibudssummen indeksreguleres. Er intet indeks fastsat |

udbudsmaterialet eller i tilbudet, anvendes det af Dan-
marks Statistik offentliggjorte indeks (elter del-ffagindeks),
som 1sin opbygning bedst muligt svarer til entreprisen.

Er der | udbudsmaterialet stillet krav om fast pris, reguleres
prisen for den del af arbejdet, der udfares efter 12 maneder
fra tilbudsdagen. For savel bygge- som anlzgsarbejder
skat regulering ske som angivet i bilag 1 til Bygge- og
Boligstyrelsens cirkulere af 10. oktober 1992 om pris og tid.
For anlegsarbejder fastszttes indeks, deg titindeks pr.
den 1. pageldende maned, ndr dette er bestemt1 udbuds-
materialet.

Udover den faste pris skal der ydes entreprengren godt-
garelse for udgiftsforagelse, fordrsaget af paleg fra staten,
og ekstraordinzre prisstigninger, jvf. Bygge- 08 Boligstyrel-
sens cirkulare af 10. oktober 1991 om pris og tid, § 8 og § 9.
Er der i udbudsmaterialet ikke stillet krav om fast pris,
reguleres tilbudssummen med tilbudsdagens indeks som
begyndelsesindeks.

Stiller udbudsmaterialet krav om, at et materiale skal leve-
res med en garanti for materialeegenskaber, der er videre-
giende end AB 92°s almindelige mangelansvar, er entre-
prengren alene forpligtet heraf i det omfang, det er muligt:
for entreprengren at levere de af bygherren angivne mate-
tialer med de kreevede materialeegenskaber, og leverandg-
ren stiller samme garanti over for entreprengren og kan
opfylde sin forpligtelse.

Forsinkelse af arbejdet som fglge af anmeldelse tit myndig-
hederne efter lov om forurenet jord er ikke omfattet af
titbudet, medmindre anmeldeperioden udtrykkelig fremgar
af udbudstidsplanen. Giver anmeldelsen anledning til,

at myndighederne stiller krav til opgravning og flytning af
jorden, er ydelser til opfyidelse heraf ikke indeholdt i
tilbudet, medmindre disse p4 tilbudstidspunktet entydigt
kan udledes af alment gzldende forskrifter, og der it brug
herfor er givet fyldestgarende oplysninger om forureningen
i udbudsmaterialet, eller myndighedernes vilkar er identi-
ske med kravene i udbudsmaterialet.

Forbeholdet er anmeldt til Konkurrencestyrelsen.

Bygningsmassige bestanddele, hvis beskaffenhed og opstilling
ikke er nzrmere praciseret, er forudsat sdledes:

1. Mursten og andet vaegmateriale i hardhed hgjst som
almindelig mursten (ikke hardibreendte).

2. Treeforskalling anvendt til betonstabning.

3. Preefabrikerede elementer er fremstillet og anbragt
saledes, at instatlation til disse kan foretages uhindret.

4. Ror og déser mv. er anbragt saledes i prafabsikerede
elementer, at itrekning af ledninger og montering kan
foregd uhindret.

{orhehoid vedhzefet et tilbud gelder facud for udbudsmatenalet, herunder tilbudslister fortsykt af udbyder, medmindre andet fremgar af forbeholdet, elier der senere trefles anden

aftale,

udbudsmaterialet ber indeholde en fuldstzndig beskrivelse af de ydeiser, der gives tilhud pa samt en tidsplan, sem mindst indeholder bindende og nejagtige oplysninger om
tidspunkierne for tilbudsaceept, arbejdets pabegyndelse, alslutning samt betaling af slutregning.




E/F Vinkelagerbo - ordinzer generalforsamling 2015. Forslag om etablering af dertelefon.

Tilbud fra W Johansen El om etablering af dgrtelefonanleeg.

Traditionel dgrtelefonanieeg, kr. 222.500,-.
Szerskilt ekstraordinaert faellesbidrag.

Fordelingstal Bidrag
277 2.055,34
278 2.062,76
279 2.070,18
345 2.589,58
374 2.775,08
375 2.782,50
389 2.886,38
510 3,784,20

Traditionel dgrtelefonanlaeg, incl. adgangskontrol, kr. 387.500,~.
Sarskilt ekstraordineert feellesbidrag.

Fordelingstal Bidrag
277 3.670,25
278 3.683,50
279 3.696,75
349 4.624,25
374 4.955,50
375 4.968,75
389 5.154,25

510 6.757,50



E/F Vinkelagerbo Bilag t# Projektforslag

Bilag 1 - Grundfond

Bilag 1 — Grundfond.

Bestyrelsen har nedenfor listet de vedligeholdelsesopgaver, som danner grundlag for, at der fremszettes forslag om, at oprette en
Grundfond med tidsbegreenset labetid.

Fugerne i Ejerforeningens bygninger.

Bestyrelsen har undersagt prisniveau og der skal forventes en pris per m2 pa ca. kr. 563.
Bestyrelsen har forespurgt pa prisen hos 2 murerfirmaer @ens Murerfirma og Murermester Johnny Madsen
Vedligeholdelse skal forega som et projekt med indhentning af tilbud

Stigestrenge, koldt og varmi vand

Bestyrelsen har ikke indhentet tilbud / prisoverslag pa opgaven.

Typiske tegn pa forkalkede stigestrenge er manglende vandtryk og/eller varierende vandtryk.
Derudover vil det medfere ekstra forkalkning af armaturer i lejlighederne, da vandet er kalkholdigt.
Vedligeholdelse skal forega som et projekt med indhentning af tilbud

Altaner

1 2014 gennemgik COWI ejerforeningens altaner ud fra et sikkerhedsmaessigt aspekt. COW!'s analyser bekrzefiede, at altanerne
overholder alle sikkerhedsmasssigt krav og at de derfor er i sikkerhedsmaessig forsvarlig stand.

Dertil gav COW! et prisoverslag pa renovering af de nuveerende altaner, hvoraf flere fremstéar rustne og slidte.

COW! pris for renovering af ejerforeningens nuvasrende altaner var kr. 3.775.000

1 2009 var bestyrelsen i kontakt med virksomheden Kontech, der seelger alfandrgmme.

Kontech gav tilbud pa nedtagning af nuvasrende altaner og opseetning af sterre altaner bade pa gade og gardsiden.
Kontechs tilbudspris var kr. 6.973.650

Vedligeholdelse skal forega som et projekt med indnentning af tilbud.

Maling af opgange

Bestyrelsen medtog i 2013 et uforpligtende tilbud pa maling af ejerforeningens opgange.
AL&Holm afgav tilbud i forbindelse med at de udferte arbejde pa keeldergulve efter vandskade.
AL&Holm s tilbudspris var kr. 341.000 + moms

Vedligeholdelse skal foregér som et projekt med indhentning af tilbud.

Garagebygninger

Ejerforeningen ejer garagebygningen | baggarden og har derigennem pligt ti at vedligeholde garagebygningen.

Pa et tidpunkt kan der tilga vediigeholdelsesopgaver vedrarende murvaerk og tag bade ind og udvendig i garagerne ligesom
vedligeholdelse af garageporte kan blive aktuelt.

Bestyrelsen har ikke indhentet tilbud pa opgaverne, men vedligehoidelse skal foregar som et projekt med indhentning af titbud.




E/F Vinkelagerbo

Formular til Projektforslag

op

»‘Q £ LRt i - B
3 s A TR g
fond til vedligeholdelse [sterre projekter]

R B e

E/F

Vinkelagerbo 11, kid., 2720 Vanlese

SR

specifikke vedligeholdelsesprojekter.

periode kan forvente at skulle tage siiliing til. Prisoverslag noteret pa bilag 1 er indhentet fra fagfolk.

Bestyrelsen foreslar en gennemsnitlig opsparing pa kr. 7,00 per fordelingstal.
Grundfonden ivesrkseettes med ferste indbetaling d. 1. juli 2018,

Grundfondens lgbetid er l og med 1. juni &ret efter sidste afdrag pa ejerforeningens taglan.
Herefter tager generalforsamfing stilling til den forsatte opsparing.

Endelig beslutning

Baseret pa ejendommenes alder, faglige udtalelser fra fagfolk foreslar bestyrelsen, af der oprettes én Grundfond eremzerket il

Kun generalforsamlingen kan godkende anvendelse af Grundfondens midler, sdledes at midlerne ikke kan indg4 i det arlige
vedligeholdelsesbudget. De opkrazvede bidrag til Grundfond fres pa szerskilt konto | ejerforeningens arsrapport.

Bilag 1 er en oversigt over vedligeholdelsesprojekter, som bestyrelsen forventer, at generalfarsamiingen inden for en 10-arig

Interesse tilkendegivelse

syt

P

Har forslagsstiller vedlagt projekt beskrivelse? JA  [X] NEJ [ 1]
Har forslagsstiller vedlagt budget? JA [X] NEJ [}
Har forslagsstiller vedlagt information om fremtidige lebende udgifter {zkonomisk} JA TX] NEJ 1]
Har forslagsstiller vediagt information om fremtidige lebende udgifter (arbejdstid} JA IX] NEJ [ 1]
Har forslagsstiller vediagt finansieringsforslag? NEJ 11

Bygninger, angiv specifikation: JAa 1] NEJ [X]
Udendgrsarealer, angiv specifikation: JA [ ] NEJ [X]
Tekniske Installationer, angiv specifikation: JA [ ] NEJ [X]

ifikation: Grundfond til s

Kan udferelsestidspunkt pavirke projektets fundament?

Foreligger der en tidsplan?

Andet, angiv tekst:

Instaltationsomkostninger i Kr. Arlig Opsparing i Kr.

0 kr.

1 210.000

Bestyreisens kommentarer:




